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KAPITALVINSTBESKATTNING

Da en privatbostad séljs ska kapitalvinstskatt pa 22
procent av vinsten erlaggas. En forlust far dras av

med 50 procent. Du som far en vinst nar du séljer din
bostad och ska kdpa en ny har vissa fall mojlighet att
skjuta upp beskattningen av hela eller delar av vinsten
genom att begéra uppskov. Den arliga skatten pa cirka
0,5 procent av uppskovsbeloppet (uppskovsrantan),
togs bort inkomstaret 2021, Det innebér att du inte
betalar nagon arlig skatt pa uppskov om férsaljning
skedde &r 2020 eller senare. Nedan foljer information
om férutsattningarna for att fa uppskov och om aterfo-
ring (beskattning) av uppskovsbeloppet.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR FOR
UPPSKOVSAVDRAG

Foéljande forutsattningar kravs for att uppskov ska bli
aktuellt:

- Uppskovsbeloppet ar minst 50 000 kr per delagare.

- Bostaden som séljs ar en privatbostadsfastighet
eller en privatbostadsratt.

- Bostaden som séljs var din permanentbostad.

+ En ny bostad ska vara kdpt och du ska ha bosatt dig
i bostaden inom en viss tid.

- Den gamla och/eller den nya bostaden ska vara
beldgen i Sverige eller 6vriga EES-omradet.

BOSTADEN SOM SALIJS -
URSPRUNGSBOSTADEN

Det stélls tva krav pa ursprungsbostaden: den ska
vara en privatbostad och den ska uppfylla villkoren for
att raknas som permanentbostad. Med permanent-
bostad menas att du ska uppfylla ndgot av foljande
bosattningskrav:

- Du har bott i bostaden sammanh&ngande minst ett
ar fore kontraktsdagen

> Du har bott i den salda bostaden sammanhangan-
de minst ett ar fore den dag du och kdparen skriver
pa kopekontraktet (inte kdpebrevet). Sammanhang-
ande innebéar att du ska ha varit bosatt fran den dag
du flyttade in &nda fram till kontraktsdagen, och far
alltsd inte flytta ut innan ni skriver pa kontraktet.

+ Du har bott i bostaden minst tre av de senaste fem
aren fore kontraktsdagen

> Femarsperioden réknas fran den dag du och
koparen skriver pa kbpekontraktet. Det behover inte
vara sammanhangande tid, men nar du summerar
bosattningstiden ska du ha bott i bostaden sam-
manlagt tre ar under femarsperioden.

Att en bostad ska vara permanentbostad innebar
till exempel att uppskov inte medges nar man saljer
en fritidsbostad. Med bott i bostaden menas att det
ska vara en bostad dar du varit, eller borde ha varit
folkbokférd. Om du har salt en bostadsratt som har
ombildats fran en hyresréatt far du rakna med den tid
du har bott i hyresratten som boendetid.

DU KOPER EN NY BOSTAD INNAN DU SALJER
DEN GANMLA BOSTADEN

Om du inte uppfyller nagot av ovanstaende krav, och
képer en ny bostad innan du séljer den gamla bosta-
den, kan den sélda bostaden &nda vara en permanent-
bostad. Det géller i féljande situationer:

- Du har bott i den sélda bostaden sammanhangande
minst ett ar fore den dag du skriver pa kontraktet for
den nya bostaden. Du far alltsa inte flytta ut fran den
gamla bostaden innan du skriver pa kontraktet for
den nya.
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- Du har bott i den salda bostaden minst tre av de
senaste fem aren. Femarsperioden raknas fran den
dag du skriver pa kontraktet for den nya bostaden.
Det behdver inte vara sammanhangande tid, men
det ska vara sammanlagt tre ar under femarsperio-
den.

DEN NYA BOSTADEN -
ERSATTNINGSBOSTADEN

Foljande krav ska som huvudregel vara uppfyllda

angaende den nya bostaden for att uppskov ska kunna

bli aktuellt:

Bostaden &r ett smahus, agarldgenhet, bostadsratt

(inte en oakta bostadsratt) eller en tomt dar det
uppfors ett sméhus eller en dgarldgenhet.

- Din nya bostad raknas som ersattningsbostad om
du koper den tidigast den 1 januari aret fore och
senast den 31 december aret efter det ar du séljer
din ursprungsbostad. Om du salde din ursprungs-
bostad under 2023 ska din nya bostad alltsa vara

képt ndgon gang under perioden 1januari 2022 och

31 december 2024,

- Du ska ha flyttat in i den nya bostaden senast den
2 maj andra aret efter det ar du salde ursprungs-
bostaden. Med att flytta in menas att du folkbokfér
dig i den nya bostaden. Om du sélde bostaden
under 2023 betyder det alltsa att du behover flytta
in i den nya bostaden senast den 2 maj 2025.

+ Du som salt din bostad kan fa uppskov med hela

vinsten, om du kdper en ny bostad som ar dyrare an

den du séljer. Om din nya bostad ar billigare far du
bara uppskov med en del av vinsten.

FLERA ERSATTNINGSBOSTADER

Om du salt din permanentbostad och, inom ovansta-
ende tidsramar, forvarvat flera bostader, som var och
en uppfyller kraven for att vara en ersattningsbostad,
kan du fritt valja vilken som ska vara din ersattnings-
bostad nar du ansdker om uppskov med vinsten.

TAK FOR UPPSKOVSBELOPPET

Lagandringar som skett under 2016 och 2020 medfor
skillnader for taket som galler for uppskovshbeloppet.
For forséljningar som skett 21 juni 2016 - 30 juni 2020
kan du gora fullt uppskov for hela vinsten. Uppskovs-
taket ar tillfalligt borttaget under den hér perioden. For
forsaljningar fran och med 1juli 2020 géller ett tak-
belopp om 3 000 000 kr per sald bostad. Ar man tva
som séljer en bostad med delat &gande (50/50) kan
man alltsd maximalt géra uppskov pa 3 miljoner kronor
tillsammans, dvs var och en av deldgarna kan da gora
uppskov pa maximalt 1,5 miljoner kronor.

SLUTLIGT UPPSKOV
Du begér slutligt uppskov nar:

- du har férvarvat en ersattningsbostad under samma
kalenderér, eller &ret innan det kalenderar som du
saljer din bostad, och bosatt dig i ersattningsbosta-
den senast den 2 maj aret efter forsaljningsaret

- duredan &ger en fastighet den 1januari aret fore
det ar som du séljer den gamla bostaden och utfor
nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnadsarbeten
pa fastigheten under perioden 1januari aret fore
och den 2 maj aret efter forsaljningsaret. Ett slutligt
uppskovsbelopp varar tills du séljer erséattnings-
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bostaden. Det finns dock situationer nér uppskovs-
beloppet maste aterforas till beskattning utan att
det har skett en forsaljning.

PRELIMINART UPPSKOV

Om du inte har kdpt en ny bostad vid slutet av det
ar som du salt den gamla bostaden kan du begéra
preliminart uppskov. Det gor du det ar du deklarerar
férséljningen, det vill séga aret efter att du sélde din
bostad. Du begar preliminart uppskov nér:

- duinte kdper ndgon ny bostad senast det ar som
du séljer den gamla bostaden, men har for avsikt
att kdpa en ny bostad senast den 31 december aret
efter forsaljningsaret

- du koper en ny bostad senast samma ar som du
séljer den gamla bostaden, men har annu inte flyttat
in den 2 maj aret efter forsaljningsaret

« du koéper en ny bostad som &r en fastighet (sma-
hus, smahustomt eller &garlagenhet) senast under
samma ar som du séljer din gamla bostad och kan
inte fa slutligt uppskov med hela vinsten nar du
deklarerar forsaljningen. Du kommer att ha utgifter
for nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad mellan
den 2 maj aret efter och den 2 maj andra aret efter
forsaljningsaret. Om du lagger till utgifterna far
du slutligt uppskov med ett hdgre belopp i nésta
deklaration

-+ du har sélt din bostad pa grund av betydande
samhallsforflyttning och har for avsikt att kbpa en ny
bostad senast sjunde aret efter det ar du salde.

Ett preliminart uppskov varar bara ett ar. | nastféljande
deklaration begar du slutligt uppskov om du har skaffat
en ny bostad och flyttat in i ratt tid. Har du inte gjort
det kan du inte fa slutligt uppskov utan maste betala
skatt pa det preliminara uppskovsbeloppet.

ATERFORING VID FORSALINING MED MERA

Man ska ta upp sitt uppskovsavdrag till beskattning
nar man séljer ersattningsbostaden. Om du da ater
igen koper en ny bostad kan du fa uppskov pa nytt, om
forutsattningarna enligt ovan ar uppfyllda. Du kan ock-
sa sjalv vélja att aterfora hela eller delar av uppskovs-
beloppet till beskattning dven om du inte salt din nya
bostad. Man méste &terféra minst 20 000 kr om man
véljer att gora en aterforing. Aterfér man daremot hela

kvarvarande uppskovsbelopp far beloppet vara lagre
an 20 000 kr. Att aterfora hela eller delar av uppskovet
gor du i din inkomstdeklaration. Dessutom ska upp-
skovsbelopp beskattas om en bostad dvergar till ny
agare genom arv, gava, testamente eller bodelning.

Undantag galler dock for arv och testamente till make,
sambo eller hemmavarande barn under 18 ar, samt
vid bodelning i anledning av att ett aktenskap eller ett
sambofdrhallande 16ses upp eller att makan, maken
eller sambon dor. | dessa fall ska uppskovet i stéllet
overforas till den nya agaren av bostaden. Det innebar
att den nya égaren tar dver uppskovet. Uppskovet

ska daremot aterforas till beskattning om det gors en
bodelning under aktenskapet.
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