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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Torntrddgdarden 3

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-10-11.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstalldes under 2021 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Foreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och parkering.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun

Kvarngérdet 68:2 Uppsala

Foreningen har 59 bostadsrétter om totalt 3 856 kvm. Féreningen disponerar ver 31 parkeringsplatser i garage i
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-hansa Forsakring.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad. | fastigheten finns dven utrymme for killsortering av sopor.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kvarngardet GA:35 vilken omfattar parkeringsgarage, innergard och interngata
samt ytor mot gata, dagvatten- och draneringsledningar. Féreningen har 27,7 andelar i gemensamhetsanlaggningen av totalt 100

andelar.
Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningen sker nir gemensamhetsanliggning har godkints vid slutbesiktning.

Foreningen skall fran och med 6vertagande av gemensamhetsanlaggningen svara for de pa Fastigheten belépande kostnaderna for
gemensamhetsanldaggningen. Fran tilltradesdagen till &vertagandet svarar Entreprendren for drift och underhall av
gemensamhetsanldaggningen. Féreningen ersitter Entreprenéren mot ett arvode av 70 000 kronor inklusive moms per ar for sin del av
kostnaderna for drift och underhall inklusive administration.

Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende vattenledning med ratt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya
vattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till fastighetsgrans. Féreningens fastighet har dven férman av servitut avseende
spillvattenledning med rétt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya spillvattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till
fastighetsgrans, delvis gemensamt med belastad fastighet.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhdll planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea for féreningens
hus.

Styrelsens sammansdttning

Francis Larsson Ordférande

Rikard Sjéstrom  Styrelseledamot

Sanja Vukicevic Styrelseledamot

Tove Melin Styrelseledamot

Per Bondegard Styrelseledamot t.o.m. 15 aug 2023
Eva Jansson Suppleant

Patrik Fenelius Suppleant

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Valberedning

Anton Séderberg, sammankallande
Anders Westerlund
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Revisorer

Susanne Johansson, Auktoriserad Revisor, Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB om ekonomisk férvaltning.

Teknisk forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med Ubc Teknisk forvaltning i Uppsala AB om teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 48 000 kronor per ar.

Ovriga avtal med leverantorer

Internet och TV

Lashantering

Energimétning
Nyckelhantering

Revisor

Installation av laddstolpar
Al-styrning av varmeanldggning
Sophantering

Boldn

Stad av trappuppgangar

Vatten och avfall

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kvarngardet GA:35 vilken omfattar parkeringsgarage, innergard och interngata
samt ytor mot gata, dagvatten- och dréaneringsledningar. Féreningen har 27,7 andelar i gemensamhetsanldggningen av totalt 100

andelar.

Telia Sverige AB

Bravida Sverige AB

Brunata AB

Certego AB

Ernst & Young AB
Energi-center Nordic AB
Kiona Sweden AB
Returpappercentralen | Uppsala HB
SEB Bolanebetalningar
Stddgruppen | Uppsala AB
Uppsala Vatten Och Avfall AB
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Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende vattenledning med ritt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya
vattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till fastighetsgrans. Foreningens fastighet har dven férman av servitut avseende
spillvattenledning med ritt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya spillvattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till

fastighetsgrins, delvis gemensamt med belastad fastighet.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Féreningens ldngfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 990 000 kronor (1 587 500 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket dr mer dn

i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 12.

Ovrigt
Bytt ekonomisk forvaltare fran 2024-01-01 till MBF Malardalens Bostadsrattsforvaltning AB liksom teknisk férvaltare fran 2023-03-31
till UBC Teknisk Forvaltning | Uppsala A.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgdende medlemmar under
aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 overlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-10.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3195752 3211085 1585 567
Resultat efter fin. poster 15 868 282 759 316 926
Soliditet (%) 76 75 75
Yttre fond 115 680 88 582 0
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt * 706 714 326
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) * 85,2 85,2 74,0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 12418 12 674 13 086
Sparande per kvm uppldten med bostadsratt 313 381 236
Energikostnad per kvm 88 86 65
Réantekanslighet 17,59 19,45 40,16

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

* | arsavgifterna ingdr fran och med 2023 dven intékter for bredband och vatten.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / boyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 53 748 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 90 812 000 - - 90 812 000
Upplatelseavgifter 60 543 000 - - 60 543 000
Yttre fond 88 582 - 115 680 204 262
Balanserat resultat 228 344 282 759 -115 680 395424
Arets resultat 282 759 -282 759 15 868 15 868
Eget kapital 151 954 686 0 15 868 151 970 554
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 395 424
Arets resultat 15 868
Totalt 411 292

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 115 680
Balanseras i ny rdkning 295 612
411 292

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 3195 385 3211085
Rérelseintdkter 0 21 666
Summa rorelseintikter 3 195 385 3232751
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,45 -990 598 -1 030 752
Ovriga externa kostnader 6 -116 640 -117 399
Personalkostnader 7 -63 034 -77 538
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1190 159 -1187 424
Summa rorelsekostnader -2 360 431 -2413 113
RORELSERESULTAT 834 954 819 638
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 1206 279
Réantekostnader och liknande resultatposter -820 292 -537 158
Summa finansiella poster -819 086 -536 879
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15 868 282 759
ARETS RESULTAT 15 868 282 759
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8,15 198 864 463 200 368 864
Maskiner och inventarier 9 62 890 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 198 927 353 200 368 864
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 927 353 200 368 864

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 32670
Ovriga fordringar 10 1323132 1126 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 100 620 51902
Summa kortfristiga fordringar 1423 752 1211548
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1423 752 1211 548
SUMMA TILLGANGAR 200 351 105 201 580 412
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 355 000 151 355 000
Fond for yttre underhall 204 262 88 582
Summa bundet eget kapital 151 559 262 151 443 582
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 395 424 228 344
Avrets resultat 15 868 282 759
Summa fritt eget kapital 411 292 511 104
SUMMA EGET KAPITAL 151 970 554 151 954 686
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 30 662 500 32 645 000
Summa langfristiga skulder 30 662 500 32 645 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 17 220 000 16 227 500
Leverantérsskulder 84 046 11 815
Skatteskulder 75 620 234 610
Ovriga kortfristiga skulder 13 8 040 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 330 346 506 789
Summa kortfristiga skulder 17 718 052 16 980 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 351 105 201 580 412
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 834 954 819 638
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1190 159 1187 424
2 025 113 2 007 062

Erhallen ranta 1206 279
Erlagd ranta -820 292 -537 158
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1206 027 1470 183
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 96 170 -28 602
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -255 699 -58 966
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 046 498 1382616
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 251 352
Forvary av finansiella tillgangar -316 977
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 625 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -990 000 -1 587 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -990 000 -1 587 500
ARETS KASSAFLODE -9 127 -204 884
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 972 820 1177 704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 963 693 972 820

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Torntradgarden 3 har upprattats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
/&rsavgifter bostdder 2512752 2512711
Hyror garage och parkeringsplatser 473 920 453 850
Ovriga hyresintakter 5 484
Bredband 155 760 155 760
Varmvatten 48 695 85 857
El laddstolpar 4253 2423
Ersdttning forsakring 0 21 666
Summa 3 195 385 3232751
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 19 995
Stadning 46 125 0
Teknisk forvaltning 82 939 130 000
Serviceavtal 42014 25942
Reparationer och underhall 36 744 65 488
Summa 207 822 241 425
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 67 011 69 516
Uppvarmning 259 610 257 438
Vatten -12 374 4209
Sophémtning 132 430 129 280
Summa 446 677 460 442
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20 611 20 207
Bredband 158 044 158 068
Gemensamhetsanlaggning 162 435 70 000
Fastighetsskatt -4 990 80 610
Summa 336 100 328 885
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 900 0
Ovriga forvaltningskostnader 6271 5431
Revisionsarvoden 18 250 11575
Ekonomisk férvaltning 91219 83 312
Konsultkostnader 0 17 081
Summa 116 640 117 399
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 856 59 000
Sociala avgifter 16 178 18 538
Summa 63 034 77 538
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Arsredovisning 2023

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 202 150 000 202 150 000
Investeringsmoms -316 977 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 201 833 023 202 150 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1781 136 -593 712
Arets avskrivning -1 187 424 -1 187 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 968 560 -1781 136
Taxeringsvarde byggnad 117 781 000 117 781 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
Bokfort varde byggnad 139 522 208 140 709 632
Bokfort varde mark 59 659 232 59 659 232
Utgaende restvirde enligt plan 198 864 463 200 368 864
| utgdende restvdrde ingdr mark med 59 659 232 59 659 232
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0

Inkép 65 625

Utgaende anskaffningsvirde 65 625

Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0

Avskrivningar -2735

Utgaende avskrivning -2735

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 890 0
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 41937 154 156
Investeringsmoms 316 977 0
Ovrig fordran 525 0
Klientmedelskonto 963 693 972 820
Summa 1323 132 1126 976
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Avfall 25 466 20 461
Forsékringspremier 23703 0
Bredband 12 965 12 967
Upplupen intakt varmvatten 11 000 11 800
Forvaltning 17 451 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 035 6 674
Summa 100 620 51 902
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-04-28 3,88 % 15 237 500 16 227 500
SEB 2024-04-28 0,66 % 16 620 000 16 620 000
SEB 2026-04-28 117 % 16 025 000 16 025 000
Summa 47 882 500 48 872 500
Varav kortfristig del 17 220 000 16 227 500

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 882 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 13, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Moms 6 840 12
Ovriga korta skulder 1200 0
Summa 8 040 12
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 616
Teknisk forvaltning 0 32 500
El 5809 6 369
Uppvarmning 52 015 48 538
Utgiftsrantor 4936 3418
Vatten 0 19 439
Sociala avgifter 18 538 20 894
Forutbetalda avgifter/hyror 170 548 266 371
Gemensamhetsanlaggning 0 17 500
Styrelsearvoden 59 000 71 144
Beraknat revisionsarvode 19 500 20 000
Summa 330 346 506 789
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 795 000 50 795 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10% fran och med 1 januari 2024.
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Francis Larsson Rikard Sjdstrom
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Sanja Vukicevic Tove Melin

Styrelseledamot Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Torntrédgarden 3, org.nr 769637-9689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Torntréadgarden 3 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r I&mpliga med h&dnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheteni att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en fdérening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Torntradgarden 3 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den dag som anges av min elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Torntrddgdarden 3

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 17
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-10-11.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstalldes under 2021 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Foreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och parkering.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun

Kvarngérdet 68:2 Uppsala

Foreningen har 59 bostadsrétter om totalt 3 856 kvm. Féreningen disponerar ver 31 parkeringsplatser i garage i
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-hansa Forsakring.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad. | fastigheten finns dven utrymme for killsortering av sopor.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kvarngardet GA:35 vilken omfattar parkeringsgarage, innergard och interngata
samt ytor mot gata, dagvatten- och draneringsledningar. Féreningen har 27,7 andelar i gemensamhetsanlaggningen av totalt 100
andelar.

Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningen sker nir gemensamhetsanliggning har godkints vid slutbesiktning.
Foreningen skall fran och med 6vertagande av gemensamhetsanlaggningen svara for de pa Fastigheten belépande kostnaderna for
gemensamhetsanldaggningen. Fran tilltradesdagen till &vertagandet svarar Entreprendren for drift och underhall av

gemensamhetsanldaggningen. Féreningen ersitter Entreprenéren mot ett arvode av 70 000 kronor inklusive moms per ar for sin del av
kostnaderna for drift och underhall inklusive administration.

Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende vattenledning med ratt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya
vattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till fastighetsgrans. Féreningens fastighet har dven férman av servitut avseende
spillvattenledning med rétt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya spillvattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till
fastighetsgrans, delvis gemensamt med belastad fastighet.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhdll planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea for féreningens
hus.

Styrelsens sammansdttning

Francis Larsson Ordférande

Rikard Sjéstrom  Styrelseledamot

Sanja Vukicevic Styrelseledamot

Tove Melin Styrelseledamot

Per Bondegard Styrelseledamot t.o.m. 15 aug 2023
Eva Jansson Suppleant

Patrik Fenelius Suppleant

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Valberedning

Anton Séderberg, sammankallande
Anders Westerlund
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Revisorer

Susanne Johansson, Auktoriserad Revisor, Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB om ekonomisk férvaltning.

Teknisk forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med Ubc Teknisk forvaltning i Uppsala AB om teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 48 000 kronor per ar.

Ovriga avtal med leverantorer

Internet och TV

Lashantering

Energimétning
Nyckelhantering

Revisor

Installation av laddstolpar
Al-styrning av varmeanldggning
Sophantering

Boldn

Stad av trappuppgangar

Vatten och avfall

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kvarngardet GA:35 vilken omfattar parkeringsgarage, innergard och interngata
samt ytor mot gata, dagvatten- och dréaneringsledningar. Féreningen har 27,7 andelar i gemensamhetsanldggningen av totalt 100

andelar.

Telia Sverige AB

Bravida Sverige AB

Brunata AB

Certego AB

Ernst & Young AB
Energi-center Nordic AB
Kiona Sweden AB
Returpappercentralen | Uppsala HB
SEB Bolanebetalningar
Stddgruppen | Uppsala AB
Uppsala Vatten Och Avfall AB
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Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende vattenledning med ritt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya
vattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till fastighetsgrans. Foreningens fastighet har dven férman av servitut avseende
spillvattenledning med ritt att anldgga, nyttja, underhalla och férnya spillvattenledning fran kommunal anslutningspunkt fram till

fastighetsgrins, delvis gemensamt med belastad fastighet.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Féreningens ldngfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 990 000 kronor (1 587 500 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket dr mer dn

i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 12.

Ovrigt
Bytt ekonomisk forvaltare fran 2024-01-01 till MBF Malardalens Bostadsrattsforvaltning AB liksom teknisk férvaltare fran 2023-03-31
till UBC Teknisk Forvaltning | Uppsala A.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgdende medlemmar under
aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 overlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-10.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3195752 3211085 1585 567
Resultat efter fin. poster 15 868 282 759 316 926
Soliditet (%) 76 75 75
Yttre fond 115 680 88 582 0
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt * 706 714 326
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) * 85,2 85,2 74,0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 12418 12 674 13 086
Sparande per kvm uppldten med bostadsratt 313 381 236
Energikostnad per kvm 88 86 65
Réantekanslighet 17,59 19,45 40,16

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

* | arsavgifterna ingdr fran och med 2023 dven intékter for bredband och vatten.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / boyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 53 748 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 90 812 000 - - 90 812 000
Upplatelseavgifter 60 543 000 - - 60 543 000
Yttre fond 88 582 - 115 680 204 262
Balanserat resultat 228 344 282 759 -115 680 395424
Arets resultat 282 759 -282 759 15 868 15 868
Eget kapital 151 954 686 0 15 868 151 970 554
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 395 424
Arets resultat 15 868
Totalt 411 292

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 115 680
Balanseras i ny rakning 295 612
411 292

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 3195 385 3211085
Rérelseintdkter 0 21 666
Summa rorelseintikter 3 195 385 3232751
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,45 -990 598 -1 030 752
Ovriga externa kostnader 6 -116 640 -117 399
Personalkostnader 7 -63 034 -77 538
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1190 159 -1187 424
Summa rorelsekostnader -2 360 431 -2413 113
RORELSERESULTAT 834 954 819 638
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 1206 279
Réantekostnader och liknande resultatposter -820 292 -537 158
Summa finansiella poster -819 086 -536 879
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15 868 282 759
ARETS RESULTAT 15 868 282 759
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8,15 198 864 463 200 368 864
Maskiner och inventarier 9 62 890 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 198 927 353 200 368 864
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 927 353 200 368 864

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 32670
Ovriga fordringar 10 1323132 1126 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 100 620 51902
Summa kortfristiga fordringar 1423 752 1211548
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1423 752 1211 548
SUMMA TILLGANGAR 200 351 105 201 580 412
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 355 000 151 355 000
Fond for yttre underhall 204 262 88 582
Summa bundet eget kapital 151 559 262 151 443 582
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 395 424 228 344
Avrets resultat 15 868 282 759
Summa fritt eget kapital 411 292 511 104
SUMMA EGET KAPITAL 151 970 554 151 954 686
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 30 662 500 32 645 000
Summa langfristiga skulder 30 662 500 32 645 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 17 220 000 16 227 500
Leverantérsskulder 84 046 11 815
Skatteskulder 75 620 234 610
Ovriga kortfristiga skulder 13 8 040 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 330 346 506 789
Summa kortfristiga skulder 17 718 052 16 980 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 351 105 201 580 412
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 834 954 819 638
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1190 159 1187 424
2 025 113 2 007 062

Erhallen ranta 1206 279
Erlagd ranta -820 292 -537 158
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1206 027 1470 183
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 96 170 -28 602
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -255 699 -58 966
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 046 498 1382616
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 251 352
Forvary av finansiella tillgangar -316 977
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 625 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -990 000 -1 587 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -990 000 -1 587 500
ARETS KASSAFLODE -9 127 -204 884
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 972 820 1177 704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 963 693 972 820

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Torntradgarden 3 har upprattats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
/&rsavgifter bostdder 2512752 2512711
Hyror garage och parkeringsplatser 473 920 453 850
Ovriga hyresintakter 5 484
Bredband 155 760 155 760
Varmvatten 48 695 85 857
El laddstolpar 4253 2423
Ersdttning forsakring 0 21 666
Summa 3 195 385 3232751
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 19 995
Stadning 46 125 0
Teknisk forvaltning 82 939 130 000
Serviceavtal 42014 25942
Reparationer och underhall 36 744 65 488
Summa 207 822 241 425
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 67 011 69 516
Uppvarmning 259 610 257 438
Vatten -12 374 4209
Sophémtning 132 430 129 280
Summa 446 677 460 442
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20 611 20 207
Bredband 158 044 158 068
Gemensamhetsanlaggning 162 435 70 000
Fastighetsskatt -4 990 80 610
Summa 336 100 328 885
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 900 0
Ovriga forvaltningskostnader 6271 5431
Revisionsarvoden 18 250 11575
Ekonomisk férvaltning 91219 83 312
Konsultkostnader 0 17 081
Summa 116 640 117 399
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 856 59 000
Sociala avgifter 16 178 18 538
Summa 63 034 77 538
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 202 150 000 202 150 000
Investeringsmoms -316 977 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 201 833 023 202 150 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1781 136 -593 712
Arets avskrivning -1 187 424 -1 187 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 968 560 -1781 136
Taxeringsvarde byggnad 117 781 000 117 781 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
Bokfort varde byggnad 139 522 208 140 709 632
Bokfort varde mark 59 659 232 59 659 232
Utgaende restvirde enligt plan 198 864 463 200 368 864
| utgdende restvdrde ingdr mark med 59 659 232 59 659 232
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0

Inkép 65 625

Utgaende anskaffningsvirde 65 625

Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0

Avskrivningar -2735

Utgaende avskrivning -2735

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 890 0
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 41937 154 156
Investeringsmoms 316 977 0
Ovrig fordran 525 0
Klientmedelskonto 963 693 972 820
Summa 1323 132 1126 976
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Avfall 25 466 20 461
Forsékringspremier 23703 0
Bredband 12 965 12 967
Upplupen intakt varmvatten 11 000 11 800
Forvaltning 17 451 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 035 6 674
Summa 100 620 51 902
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-04-28 3,88 % 15 237 500 16 227 500
SEB 2024-04-28 0,66 % 16 620 000 16 620 000
SEB 2026-04-28 117 % 16 025 000 16 025 000
Summa 47 882 500 48 872 500
Varav kortfristig del 17 220 000 16 227 500

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 882 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 13, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Moms 6 840 12
Ovriga korta skulder 1200 0
Summa 8 040 12
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 616
Teknisk forvaltning 0 32 500
El 5809 6 369
Uppvarmning 52 015 48 538
Utgiftsrantor 4936 3418
Vatten 0 19 439
Sociala avgifter 18 538 20 894
Forutbetalda avgifter/hyror 170 548 266 371
Gemensamhetsanlaggning 0 17 500
Styrelsearvoden 59 000 71 144
Beraknat revisionsarvode 19 500 20 000
Summa 330 346 506 789
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 795 000 50 795 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10% fran och med 1 januari 2024.
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Underskrifter

Uppsala den dag som framgar av elektronisk signatur

Francis Larsson Rikard Sjdstrom
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Sanja Vukicevic Tove Melin

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av elektronisk signatur.

Ernst&Young AB

Susanne Johansson

Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1YxRN770
     FRANCIS
     LARSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T05:08:17.194Z
    SJgKr8vVXA
    
     SJgKr8vVXA
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R/notifications/SJgKr8vVXA
     Dokument att signera
     rikard.sjostrom@hotmail.com
     2024-05-17T05:08:17.077Z
     0110018f84f36e4c-1d07c301-6487-4a0b-87fc-1711aa2bd88c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T07:11:47.293Z
    Hy27ANQ7R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      195.178.187.147
    
     Hy27ANQ7R
     2024-05-17T07:11:47.245Z
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R
     /envelopes/HJ5k0EmQC
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R
     Rikard
     Sjöström
     195.178.187.147
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T07:13:13.843Z
    HJlfqmF4XR
    
     HJlfqmF4XR
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A/notifications/HJlfqmF4XR
     Dokument att signera
     sanja_vukicevic@hotmail.com
     2024-05-17T07:13:13.663Z
     0110018f8565d21a-1616ddb0-7dee-4d1e-897a-8a271de34b1e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T07:13:13.502Z
    B12yCV77A.37d82337-6d55-4e3e-9f5b-56f32ad5bec7
    
     B12yCV77A.37d82337-6d55-4e3e-9f5b-56f32ad5bec7
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A/signatures/B12yCV77A.37d82337-6d55-4e3e-9f5b-56f32ad5bec7
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A
     
      /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R
      Rikard Lennart
      Sjöström
      1992/10/30
      199210304037
    
     signed
     bankid-se
     Rikard Lennart
     Sjöström
     1992/10/30
     195.178.187.147
     
      B12yCV77A
      5458441d-8d82-4ba5-aa40-712f15a9f6b8
      true
      2024-05-17T07:13:13.031Z
      
      
       /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R
       Rikard Lennart
       Sjöström
       rikard.sjostrom@hotmail.com
       199210304037
       1992/10/30
       195.178.187.147
     
    
     199210304037
     2024-05-17T07:13:13.031Z
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/Hy27ANQ7R
     Rikard Lennart
     Sjöström
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T07:21:45.636Z
    SJdbcSY4mR
    
     SJdbcSY4mR
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A/notifications/SJdbcSY4mR
     Dokument att signera
     sanja_vukicevic@hotmail.com
     2024-05-17T07:21:45.489Z
     0110018f856da14a-5bc96785-2573-4661-9249-1e3483e669bb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-17T07:43:18.607Z
    BkexBCEX7A
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.104.78
    
     BkexBCEX7A
     2024-05-17T07:43:18.521Z
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
     /envelopes/HJ5k0EmQC
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
     Sanja
     Vukicevic
     94.234.104.78
   
  
   
    signature.created
    2024-05-17T07:49:08.786Z
    B12yCV77A.ed420ef4-d72f-41d9-b5c9-4550dc99eefb
    
     B12yCV77A.ed420ef4-d72f-41d9-b5c9-4550dc99eefb
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A/signatures/B12yCV77A.ed420ef4-d72f-41d9-b5c9-4550dc99eefb
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A
     
      /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
      Sanja
      Vukicevic
      1985/02/13
      198502139382
    
     signed
     bankid-se
     Sanja
     Vukicevic
     1985/02/13
     94.234.104.78
     
      B12yCV77A
      0c4fa697-b319-48bb-abac-1c6f08549bbc
      true
      2024-05-17T07:49:08.451Z
      
      
       /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
       Sanja
       Vukicevic
       sanja_vukicevic@hotmail.com
       198502139382
       1985/02/13
       94.234.104.78
     
    
     198502139382
     2024-05-17T07:49:08.451Z
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/BkexBCEX7A
     Sanja
     Vukicevic
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T07:49:09.276Z
    ryxal3KEXA
    
     ryxal3KEXA
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC/notifications/ryxal3KEXA
     Dokument att signera
     tove.melin@hotmail.com
     2024-05-17T07:49:09.115Z
     0110018f8586b5a8-8eb692b8-3357-4c68-bab1-1e1e323ec0ee-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-19T08:53:32.450Z
    B1gZLRE7QC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.79.227.123
    
     B1gZLRE7QC
     2024-05-19T08:53:32.384Z
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC
     /envelopes/HJ5k0EmQC
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC
     Tove
     Melin
     78.79.227.123
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-19T08:53:52.853Z
    HJeK7CEwQ0
    
     HJeK7CEwQ0
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR/notifications/HJeK7CEwQ0
     Dokument att signera
     susanne.johansson@se.ey.com
     2024-05-19T08:53:52.725Z
     0110018f900eaffb-57a10742-7437-4ef5-977c-9b249515d77c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-19T08:53:52.541Z
    B12yCV77A.1cd3302b-7c96-4765-acf7-da5714c1848c
    
     B12yCV77A.1cd3302b-7c96-4765-acf7-da5714c1848c
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A/signatures/B12yCV77A.1cd3302b-7c96-4765-acf7-da5714c1848c
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A
     
      /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC
      Tove Kristina
      Melin
      1989/07/03
      198907031549
    
     signed
     bankid-se
     Tove Kristina
     Melin
     1989/07/03
     78.79.227.123
     
      B12yCV77A
      6911a961-7e95-4c30-8842-57f37d301d99
      true
      2024-05-19T08:53:52.125Z
      
      
       /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC
       Tove Kristina
       Melin
       tove.melin@hotmail.com
       198907031549
       1989/07/03
       78.79.227.123
     
    
     198907031549
     2024-05-19T08:53:52.125Z
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/B1gZLRE7QC
     Tove Kristina
     Melin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-19T14:25:58.104Z
    rJEDAEXmR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      151.177.102.129
    
     rJEDAEXmR
     2024-05-19T14:25:58.079Z
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR
     /envelopes/HJ5k0EmQC
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR
     Susanne
     Johansson
     151.177.102.129
   
  
   
    signature.created
    2024-05-19T14:30:45.885Z
    B12yCV77A.2d22b23a-54d4-4cfe-973a-4e2e51deff95
    
     B12yCV77A.2d22b23a-54d4-4cfe-973a-4e2e51deff95
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A/signatures/B12yCV77A.2d22b23a-54d4-4cfe-973a-4e2e51deff95
     /envelopes/HJ5k0EmQC/documents/B12yCV77A
     
      /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR
      SUSANNE
      JOHANSSON
      1979/04/24
      197904248924
    
     signed
     bankid-se
     SUSANNE
     JOHANSSON
     1979/04/24
     151.177.102.129
     
      B12yCV77A
      92b1625d-cf7d-477f-94b2-77819cb2f5f5
      true
      2024-05-19T14:30:45.320Z
      
      
       /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR
       SUSANNE
       JOHANSSON
       susanne.johansson@se.ey.com
       197904248924
       1979/04/24
       151.177.102.129
     
    
     197904248924
     2024-05-19T14:30:45.320Z
   
    
     /envelopes/HJ5k0EmQC/recipients/rJEDAEXmR
     SUSANNE
     JOHANSSON
   
  
 
  301273




