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Styrelsen fér Brf Sodra Juvelen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen #r en dkta bostadsrittférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fireningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmar med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsrétt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av uppléatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Foreningen bildades den 30 september 2016. Slutbevis
for fastigheten erhélls den 23 oktober 2017. Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den
25 november 2016. Foreningens stadgar registrerade hos Bolagsverket den 25 oktober 2016..

Foreningens fastighet

Fastighetens beteckning #r Norrtélje Forradet 3, Norrtélje kommun.

Foreningens byggnader bestar av en sammanhingande, u-formad, byggnadskropp, samt parkeringsdick i
tvéa plan pé innergérd. Byggnaderna firdigstilldes dr 2017. Féreningen innehar 186 bostadsrétter samt
104 bilplatser.

Foreningen har sitt site i Norrtélje.

Fastigheten #r fullvidrdeférsikrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
Hemfbrsikringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt
bostadrittstillagg ingar i féreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m
2025-02-29. Det &r ett nytt avtal for 2025 vilket gett foreningen en sénkning pa 7,5 % fran dagens pris.

Légenhetsfordelning:
9 st 1 rum och kék
151 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och ksk
9 st 4 rum och kok
185 st

Jamfort med fg &r har lokalytan pa 35 kvim ombildats till en bostadsritt, ddrav att boarean har dkat till 10
146 kvm fran tidigare 10 111 kvm.
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Forvaltning
Féreningen har tecknat féljande forvaltningsavtal:
Teknisk forvaltning Sweax AB

Fastighetsskotsel Sweax AB
Jour Sweax AB
Stadning Sweax AB
Hissar Kone

Kabel-tv/bredband Tele2
Ekonomisk férvaltning Sweax AB
Service parkeringsgrind Wellsec

Styrelsen och dvriga funktionirer
Styrelsen har efter féreningsstimman den 21 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter: Lena Nordstrém, ordfsrande
Lars-Ake Andersson
Anne-Marie Bjorck
Anja Brotherus
Nanna Karlsson
Dagmar Sandberg
Carina Trink

Suppleant: Julia Edberg
Peter Enqvist
Birgitta Lindberg

I 'tur att avga fidn styrelsen vid ordinarie foreningsstimma r samiliga d de valdes p3 ett ar.

Styrelsen har under ret hallit 10 st protokollfsrda styrelsemdten (inkl det konstituerande métet) under
verksamhetsaret.

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Revisor har varit Alexandra Lindqvist vid Hammarberg & Lindqvist Revision AB.
Valberedning har varit Annabella Lindgten och Leila Juselius.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2024-05-21. P4 stimman deltog 35 rostberittigade medlemmar.

Transaktion 09222115557545341671 Signerat DS, LN, LA, AB1, AB2, NK, CT, AL




Brf Sédra Juvelen 3(16)
Org.nr 769633-0963

Viisentliga hindelser under rdkenskapsiret

Arsavgifter

Arcts resultat uppgar till -1 201 552 kr. I resultatet ingér arets avskrivningar med 2 959 479 kr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +1 757 927 kr. Avskrivningarna paverkar inte foéreningens
likviditet. Styrelsen har arbetat hart med den ekonomiska delen f6r foreningen sé dr det gliddjande att
kunna visa pa ovan resultat exkl avskrivningarna.

I enighet vad som sigs i foreningens stadgar sa ska féreningens 18pande utgifter, amorteringar och
avsittning téickas av drsavgiften, som fordelas efter bostadsriittens andelstal. Efter en genomegéng av
budgeten for 2024 och 2025 beslutade styrelsen att hoja avgifien med 8% frén den 1 januari 2024 samt
med 2 % fran den 1 januvari 2025. Vi &r medvetna att vi fortfarande behover spara for framtiden. For att
stabilisera ekonomin och férbereda f6r framtida kostnadsékningar pd bland annat el, vatten & avlopp,
soph@mtning samt réntor sa togs detta beslut. Information och genomgéng av detta skedde pa
medlemsmétet 1 november 2024,

Avtalet med Sweax AB [6per ut 2025, D4 styrelsen dr mycket néjda med deras tjinster och efter
diskussioner med avtalsansvarig d4 féreningen fick ett vildigt bra avtal redan 2024/2025 s4 beslutade
styrelsen att fortsitta avtalet med enbart en faststilld procentupprikning per 4r.

Féreningen kvarstar med Nordea som finansiell partner dé vi dr ngjda och fick en rejil sinkning pa
riantekostnaderna (bortsett fran den faststéllda réntan). Flera banker avstod fran att limna offert.
Avtal har ocksa ingatt med Infometric angéende redovisning av elkostnaden for laddstolparna.

Stadgar
Foreningens stadgar har gétts igenom och justeringar, borttag och uppdatering av nya regler har
tillkommit. Dessa presenteras till stimman 2025 och méste godkinnas pd 2 stimmor for att vara giltiga.

Hemsida
Hemsidan har fatt ett ansiktslyft och en ny del har tillkommit och det dr “Pryltorget”. Diir kan vara
medlemmar annonsera med manga olika rubriker.

Information till medlemmarna

Ett uppdaterat 4-sidigt informationsblad har skickats ut till samtliga boende. Detta kommer vi att fortsitta
med och utskick sker i november efter 3:e kvartalets bokslut och det medlemsméte som ocksé sker 1
november. Samtliga nyinflyttade far ocksa detta infoblad. I november genomférdes ett mote for
foreningens medlemmar. Vi redogjorde for kostnader med mera. Informationen skickades ui till samtliga
boende.

Ovrigt

Resurser vi tidigare lagt ned pa storningsproblem anmilda av boende, skador i trapphus och hiss har
minskat. Betrdffande forsenade betalningar av boendet sd har de minskat i och med att styrelsen tar
omedelbar kontakt med den det berdr. Tyvérr vintar lite for manga boende in i den nya ménaden att
betala sin avgift. Arbete med detta i fokus pagéar.

Vi kan bara glidjas 4t att slarvet med fel skrép i Kéllsorteringsrummet har minskat visentligt men
innebdr fortfarande en betydande kostnad foér fireningen. Vi har ocksa fortsatt att g igenomi féreningens
utrymmen fér eventuell uthyming som da sker vartefter.

Diskussion har pagatt angaende gardens snorijning vilket ocksa tagits upp pd 2 moten att eventuellt séiga
upp detta. Skyltar maste i sa fall upp i portarna men inget beslut har tagits. Var Anja Brotherus i styrelsen
gjorde ett fantastiskt arbete med att lacka bade bankarna och pergolan pé gérden. Féreningen har
extraamorterat 1 500 000 kr under 2024.
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En betydande tid lades ner pa att firdigstilla ett dokument angéende krav pd
fastighetsservice/teknikférvalming och ekonomi. Utfallet blev en bra ekonomisk affir for foreningen. Ett
nytt serviceavial med en ny aktér for garagegrinden har tecknats.

STutord
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Styrelsen fiar haft ett mycket bra samarbete. Vi gamla dr glada att vi fétt sd manga nya krafter och vi ser
ljust pa framtiden. Vara nya medarbetare kommer s sakteliga in i respektive arbetsuppgifter.

Medlemsinformation
Vid verksamhetsarets ingdng hade féreningen 249 medlemmar, Tillkommande medlemmar under dret var
31 och avgéende medlemmar under ret var 32. Vid rékenskapsérets slut fanns det 248 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 22 Gverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 11 440
Resultat efter finansiella poster -1202
Soliditet (%) 66

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 993
Arsavgifiernas andel i % av totala

rorelseintikter 88
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 335
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvim) 14 335
Réantekdnslighet (%) 14
Sparande per kvm (kr/kvim) 173
Energikostnad per kvm (kr/kvim) 252

2023
10433
-672
66

920

89
14 593

14 643
16

224
203

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalen from 2024 baseras pa en boarea 10 146 kvm, tidigare ar 10 111 kvm

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror friamst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspadverkande
samt dkade riintekostnader pa foreningens lan.
For att mdta det skade drifts- och rintekostnader samt h&ja sparandet till det framtida underhallet har

styrelsen beslutat om att hja foreningens avgifter infor 2024 med 8% samt med 2 %

2025.
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8816
-491
65

764

88
14 801

14 852
19
242
214

2021
8 442
-446

65

727

87
15 058

15110
21
246
195

fran den 1 januari
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 297 775 000

Avsittning till yttre fond

Omforing fg &rs resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging 297 775 000

Fond for yttre

underhill

2235139

591 000

2 826 139

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt underhéallsplan

i ny rikning dverféres

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 823 983 -671 526
-591 000

-671 526 671 526

-1201 552

-6 086 509 -1201 554

-6 086 509
-1 201 552
-7 288 061

591 000
-7879 061
-7 288 061

5(16)

Totalt
294 514 630

0

0

-1201 552
293 313 078

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter

Nettoomsittning
Ovriga rirelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat/tore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 11 439 950
4 0
11 439 950

5 -4 640 875
-62 254
7 -206 436
-2959 479

-7 869 044

3570 906

)}

47210
-4 819 669
-4 772 459
-1 201 552

-1 201 552

-1 201 552

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

10432 781
94 734
10 527 515

-4305410
-101 696
-208 505

-2 956 997

-7 572 608

2954 907

38224

-3 664 657
-3 626 433
~671 526

-671 526

-671 526
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545341671

Not

2024-12-31

436 416 164
436 416 164

436 416 164

1955234
14 229
126 661
2096 124

5241 181
5241181
7 337 305

443 753 469
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2023-12-31

439375 643
439 375 643

439 375 643

1962 007
54777
115 295
2132079

6 825 858
6 825 858
8 957 937

448 333 580
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantgrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545341671

2024-12-31

297 775 000
2826 139
300 601 139

-6 086 509
-1 201 552
-7 288 061
293313078

145 442 000
498 944

3 000

699 134
3797313
150 440 391

443 753 469
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2023-12-31

297 775 000
2235139
300010 139

-4 823 983
-671 526

-5 495 509
294 514 630

148 560 000
572494
3000

641 418

4 042 038
153 818 950

448 333 580
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1201 552 -671 526
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2959 479 2 956 997
Betald skatt 40 548 55 567
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1798 475 2229904
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fériandring av kundfordringar 6773 -203 649
Fordndring av kortfristiga fordringar -11 365 -1 580
Forindring av leveranttrsskulder -73 550 70 670
Forandring av kortfristiga skulder -187 010 782 627
Kassaflide fran den lépande verksamheten 1533 323 2877972

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -49 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -49 625
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -3 118 000 -2 118 000
Upplatelse bostadsritt 0 935 500
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 118 000 -1 182 500
Arets kassaflode -1 584 677 1 645 847
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan 6 825 858 5180011
Likvida medel vid arets shut 5241 181 6 825 858
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. 1 bostadsréttsféreningens arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma virderingsprinciper har anvints som féregende ar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdiknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar jnkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlidggningstillgangar

Materriellg anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivingar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért ver den bediimda ekonomiska livslingden. Avskrivaningstiden grundar
sig pd beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Mark Ej avskrivningsbart

Markviirdet r inte foremadl f6r avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finasiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till de lidgre virdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriiknas utifran foreningens underhélisplan.
Avsiittning och iansprktagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman. Fond for yttre underhall
utgdr en del av foreningens sédkerstidllande av medel for underhdll av foreningens tillgdngar. Enligt
foreningens stadgar ska det till underhallsfond arligen avsittas belopp enligt foreningens underhallsplan.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hoér till fastigheten far inte dras av fran intékterna.
Fareningen betalar fastighetsskatt med 1% pa taxeringsvirdet for lokaler. Garage riknas dven som lokal.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningtid pd dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningtid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Transaktion 09222115557545341671 Signerat DS, LN, LA, AB1, AB2, NK, CT, AL




Brf Sédra Juvelen 11 (16)
Org.nr 769633-0963

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen #r befriad frén fastighetsavgiften de forsta 15 dren. Detta
utgdr frin fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanlaysen, har uppriittats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala drsavgifter under aret genom féreningens totala yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgfiernas andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgifterna genom bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvim)
Rintebdrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt.

Rintekdnslighet (%)
Rintebérande skulder genom arsavgift bostader. Visar vad en hijning med 1% enhet av rintan ger i
arsavgiftshdjning,

Sparande kr/kvm

Justerat resultat (arets resultat - onormala visentliga intdkter + onormala visentliga kostnadar +
avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall som finns upptaget i féreningens underhéllsplan) genom
yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Energikostnad kr/kvm
Kostnad uppviirmning, el och vatten genom summa yta uppliten med bostadsritt och hyresritt.
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Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade vattenavgifter

Ovriga intikter bostader
Overnattningsldgenhet

Digitala tj4inster, bredband Tv etc

[ arsavgifter bostider ingar virme och kallvatten.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Elstod

Transaktion 09222115557545341671

2024-12-31

208 000 000
208 000 000

2024

10078214
694 333
285522

82 181

0

299700
11 439 950

2024
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2023-12-31

208 000 000
208 000 000

2023

9329491
573311
102 946
125 233

2100
299 700
10 432 781

2023

94 734
94 734
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Not 5 Driftskostnader
2024
El 301724
Uppvirmning 793 152
Vatten 1461 799
Renhallning 264 066
Bredband 302 900
Serviceavtal 144 084
Férvaltningskostnader 909 395
Reparationer 256 788
Obligatoriska besikiningskostnader 0
Ovriga kostnader (larm bevakning skadegorelse) 2 385
Foérbrukningsmaterial 3051
Foérbrukningsinventarier 1080
Forsédkring 191 823
Fastighetsavgift 1500
Vidarefakturerad kostnad 7128
4 640 875
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024
Inkasso och KFM avgifter 4 068
Kontorsmaterial, porto 0
Erséttning till revisor 14 433
Ovriga forvaltningskostnader 18 128
IT-tjanster 6674
Bankkostnader 8 962
Konsultkostnader 0
Foreningsavgifter 9990
62 255
Not 7 Anstillda och personalkostnader
2024
Styrelsearvode
Styrelsearvoden 180 000
Sociala kostnader 26 436
Totala loner, andra erséiittningar och sociala kostnader 206 436

Transaktion 09222115557545341671

Signerat DS, LN, LA, AB1, AB2, NK, CT, AL

13 (16)

2023

296 108
650 281
1115726
214 146
302 760
136 393
1100 184
192 335
11413
2385
3105

33 537
175 766

1 500

69 771

4 305 410

2023

3901
150

12 938
19 592
6 649
8476
40 000
9990
101 6%6

2023

180 000
28 505
208 505
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop*
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

*Laddstolpar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetala forsdkringspremier
Férutbetalda medlemsavgifter
Forutebtalda bredbandskostnader
Forutbetalda serviceavtal grind

Not 11 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
354 652 920
354 652 920
-19021 982

-2959 479
-21 981 461
332 671 459
214 083 000

42 067 000
256 150 000

2024-12-31

14 229
14 229

2024-12-31

32 449
9 990
76 875
7347
126 661

14 (16)

2023-12-31

354 603 295
49 625
354 652 920

-16 064 985
-2 956 997
-19 021 982

335630938

214 083 000
42 067 000
256 150 000

2023-12-31

54 777
54 777

2023-12-31

29 580
9990
75725
0
115295

Féretagets bankldn om 145 442 000 (148 560 000) kronor redovisas under foljande poster i

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557545341671

2024-12-31

145 442 000
145 442 000

Signerat DS, LN, LA, ABI, AB2, NK, CT, AL

2023-12-31

<

148 560 000
148 560 000




Brf Sédra Juvelen

Org.nr 769633-0963

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér féreningens fordelning av fastighetslan

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Riintesats

Not 13 Ovriga skulder

Avrikning byggherre
Oidentifierade inbetalningar

Moms

%
2,57
2,67
2,66

Datum slut-
forfallodag
2025-11-20
2025-10-20
2025-10-21

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter och hyror
Upplupna férvaltningskostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader uppvirmning
Upplupna kostnader renhallning
Ber#knat arvode f6r revision

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen kommer att fortsétta sin genomgéng av kostnader och avtal for att fa bista tinkbara ekonomiska
forutsattningar for foreningen. De avtal som stir pa tur ir Kone (hissar) samt Tele 2 (bredband och TV).

Lanebelopp
2024-12-31
47 030 400
36 704 400
61 707 200

145 442 000

15 (16)

Linebelopp
2022-12-31
48 530 400
38 322 400
61 707 200

148 560 000

2024-12-31

632 362
0

66 772
699 134

2024-12-31

673 463
2916 848

2023-12-31

632 362
1141
7915

641 418

2023-12-31

1026 287
2817334

24 431
55 586
90 950

5035
31000

3797313

0
37201
86 653

2932
30 000

4 000 407

De nya stadgara presenteras pa Arsstimman i maj 2025 och en extra arsstimma sker i november 2025
for att dessa ska bli giltiga.

Hemsidan ska rensas frn en hel del information som i stillet kommer att finnas under inloggningen. Det
giiller tillexempel ligenhetens beskaffenhet.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lena Nordstrom Lars-Ake Andersson
Ordforande

Anja Brotherus Anne-Marie Bjork
Dagmar Sandberg Nanna Karlsson
Carina Trink

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf S6dra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sadra Juvelen for rékenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ¢ nédvindig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och ait anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Sddra Juvelen, Org.nr 769633-0963
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid ypprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillriackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
So6dra Juvelen for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot freningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
[Greningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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